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19/2000.(V.30.) Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének önkormányzati rendelete 

Budapest, II. ker. Víziváros, Csalogány utca – Margit krt. – Bem utca – Bem rakpart által határolt terület kerületi szabályozási tervéről

A II. Kerület Önkormányzatának Képviselő-testülete a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV tv. 16. § (1) bekezdésében, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló többször módosított 1997. évi LXXVIII. törvény 7. § (3) bekezdés c) pontjának felhatalmazás alapján az alábbi rendeletet alkotja: 

1. §

A rendelet hatálya

(1)
A jelen rendelet hatálya a mellékelt szabályozási tervben meghatározott területre (továbbiakban: a területre) terjed ki. 

(2)
A jelen rendelet csak mellékleteivel együtt érvényes. A rendelet mellékletei az alábbiak:

a) 1. sz. melléklet: 
Szabályozási Terv (M = 1:1000) 

b) 2. sz. melléklet: 
Az egyes építmények kialakítására vonatkozó előírások

2 .§

Az előírások alkalmazása

(1)
Az 1. § (1) bekezdésében meghatározott területen területet felhasználni, telket és területet alakítani, épületet, továbbá műtárgyat és más építményt tervezni és kivitelezni, építeni, felújítani, helyreállítani, átalakítani, korszerűsíteni, bővíteni és lebontani, valamint rendeltetését módosítani és mindezekre hatósági engedélyt adni a kerületre vonatkozó hatályos általános érvényű rendelkezéseknek és egyéb hatósági előírásoknak, a vonatkozó hatályos szabványoknak, jelen rendeletnek és mellékleteinek megfelelően szabad.

(2)
A szabályozási tervben kötelezőnek kell tekinteni és meg kell tartani:

a) a szabályozási vonalat,

b) a kötelező építési vonalat,

c) az építési hely határát,

d) az építési övezetek, ill. övezetek jellemzőit,

e) az építmények kialakítására, a beépítésre és a bontásra vonatkozó kötelező előírásait.
(3)
A 2.§ (2) bekezdésében nem említett szabályozási elemek tájékoztató jellegűek, ezért azok megváltoztathatók. 

(4)
A telkek beépíthetőségének mértékét a mellékelt szabályozási tervben meghatározott szabályozási vonalak, jelen rendelet és mellékletei együttes alkalmazásával kell meghatározni. 

3. §

Telekalakítás

(1)
A rendeletnek megfelelő telekalakításokat a szabályozási terv tartalmazza.

(2)
A szabályozási tervben feltüntetett (meglévő és tervezett) telekhatárok jelen rendelet módosítása nélkül megváltoztathatók az alábbi esetekben:

a) telekegyesítés esetén, de kettőnél több telek csak elvi engedélyben meghatározott feltételekkel vonható össze.

b) telekhatár módosítás esetén, ha: a módosítás mértéke legfeljebb az érintett telkek összterületének 15 %-ára terjed ki és az a telkeken nem hoz létre újabb, a hatályos építési előírásoknak meg nem felelő állapotot, vagy az előírásoknak megfelelő állapot létrehozására irányul.

(3)
Újabb önálló tel(k)ek csak elvi engedély alapján alakítható(k) ki !

(4)
Átjáró, áthajtó, passzázs és közhasználatra szánt terepszint alatti garázs megközelítése érdekében szükséges szolgalmi jogokról a telkek kialakítása során rendelkezni kell.

4. §

A terület felhasználása

(1)
A terület a Fővárosi Szabályozási Keretterv (FSZKT) szerint

a)
VK 
jelű (településközponti és központi területek) keretövezetbe,

b)
I 
jelű  (intézményterületek) keretövezetbe,

c)
KL jelű (közlekedési területek) keretövezetbe (célzott területfelhasználása alapján KL-KT jelű közlekedési célú közterület)

d)
Z – jelű (zöldterületek) keretövezetbe (célzott területfelhasználása alapján Z-KK jelű közkert)

tartozik.

5. §

A területen elhelyezhető építmények rendeltetése

(1)
A területen a 4.§-ban meghatározott keretövezetek előírásai szerinti építmények helyezhetők el.

(2)
A területen nagy szállítási forgalommal üzemelő építmény, valamint a terület elsődleges rendeltetésétől idegen egyéb rendeltetésű építmény nem helyezhető el.

(3)
Az (1) és (2) bekezdésben meg nem határozott funkciók telepítése esetén a terület rendeltetéséhez történő illeszkedést városrendezési hatástanulmányban igazolni kell. A környezetet nyilvánvalóan nem befolyásoló, illetve nyilvánvalóan kedvezően befolyásoló funkciók esetében az illetékes építésügyi hatóság – a főépítész közreműködésével – a városrendezési hatástanulmány kidolgozásától eltekinthet.

(4)
A területen 2000 m2 bruttó szintterületnél nagyobb kereskedelmi építmény nem helyezhető el.

(5)
A területen üzletlakás nem alakítható ki.

6. §

Építmények elhelyezése

(1)
A területen

a) bármely építményt elhelyezni, valamint ilyen célra építésügyi hatósági engedélyt kiadni csak az 2.§ alapján szabad.

b) a szabályozási terven nem kötelezőként (irányadóként) jelzett építési vonalak a beépítés mértékadó határvonalaként, illetve a vonatkozó egyéb előírások együttes alkalmazásával az építési hely határaként értelmezendők.

(2)
A területre vonatkozó részletes talajmechanikai szakvélemény alapján kidolgozott terv szerint végezhetők az alábbi munkák: 

a) új épület létesítése,

b) a meglévő építmény terhelési viszonyainak megváltoztatásával járó beavatkozás (pl.: a meglévő épület részleges, teljes bontása, magastető létesítése, tetőtér-beépítés, emeletráépítés, pinceátépítés, bővítés, toldaléképítés, stb.), továbbá

c) az eredeti terep 1,0 méternél mélyebb megbontásával járó földmunka, illetve

d) a terepszint 1,0 méternél nagyobb mértékű megváltoztatása (pl.: udvar, illetve terepszint feltöltése, süllyesztése, stb.), 

(3)
A szakvélemény ki kell terjedjen a pincefeltárásra, a talaj- és rétegvíz viszonyokra és azok műszaki megoldására. A 6.§ (2) c) pontban meghatározott földmunkák esetében, ha arra a meglévő közműhálózat javítása vagy rekonstrukciója miatt kerül sor, a fentebbi kötelező előírásoktól az I. fokú építésügyi hatóság eltekinthet.

7. §

Illeszkedés szabályai zártsorú beépítés esetén

(1) A területen az építmények a zártsorú beépítési mód szabályai szerint helyezhetők el (az építési hely(ek)et a mellékelt szabályozási terv rögzíti.

(2) Az építmények szabályozási jellemzőit az övezeti előírások határozzák meg.

(3) A területen az építési telkeken létesíthető legnagyobb beépíthető alapterület mértékéig – kötelező elvi engedély alapján – több épület is elhelyezhető.

(4) Telkek összevonásával az elhelyezhető építmények bruttó beépített területe és bruttó szintterülete nem növekedhet az övezeti előírásokban meghatározott határértékek fölé. 

(5) Építési helyre vonatkozó előírások:

a) az előkert méretét – eltérő rendelkezés hiányában 

1. a közterület felőli kötelező építési vonal,

2. meglévő épület részleges vagy teljes bontása esetén a bontott épület közterület felöli építési vonala

határozza meg.

b) Az oldalkert  mérete zártsorú beépítési mód esetén
1. a szomszédos oldal- vagy hátsókerthez csatlakozó szakaszon az oldalsó telekhatárral párhuzamos, legalább a szabályozási tervben meghatározott távolság;

2.  a szabályozási terv előírása hiányában, beépítetlen telekhez csatlakozás esetén az építménymagasság fele kell legyen. 

3. saroktelek esetén  azonos a csatlakozó szomszédos épületek hátsó- illetve oldalkert felőli építési vonalától maximum 1,50 méterrel eltérő, a telekhatárral, illetve a közterület felőli építési vonallal párhuzamos vonallal.

c) a hátsókert mérete – zártsorú beépítési mód esetén:

1. zártudvaros beépítés, illetve zártudvaros beépítéshez történő csatlakozás esetén  nem kell hátsókertet kialakítani, 

2. keretes beépítés esetén  legalább 6 méter kell legyen, illetve

3. a hátsókerti építési vonal a szomszédos épületek telekhatáron fekvő hátsókert felőli sarokpontjaitól legfeljebb 1,5 méterrel térhet el, a telekhatártól mért 3 méteres sávon belül. A csatlakozó tűzfal(ak)hoz takarással csatlakozás megengedett. 

(6) Városképi illeszkedés szabályai

a) A területen új építmény elhelyezése vagy meglévő épület tömegének, látványának megváltoztatása esetén biztosítani kell a környezethez és a környező épületekhez történő illeszkedést, melyet a legalább a csatlakozó két épület tömegét feltüntető utcaképpel igazolni kell. 

b) Új vagy átalakítandó magastetők hajlásszöge megközelítőleg legyen azonos a csatlakozó, illetve az épület közvetlen környezetében álló épületek tetősíkjának hajlásszögével.
c) Zártsorú beépítés esetén – a szabályozási terv eltérő rendelkezése hiányában a csatlakozó új épület(rész) zárópárkánya (ereszvonala) a csatlakozástól számított 3 méteren belül maximum 0,8 m-rel lehet alacsonyabb, illetve - városképileg indokolt esetben - magasabb a csatlakozó meglévő épület csatlakozó részénél. . A további homlokzati szakasz magassága nem lépheti túl sem a  magasabb  csatlakozási értéket, sem az előírt értéket. 

d) Ahol a szabályozási terv meghatározott bővítést (emeletráépítést) jelöl, az illeszkedést ehhez az értékhez kell biztosítani.

e) Ott, ahol a szabályozási terv, illetve a szabályzat a létesíthető építménymagasságot szintszámmal határozza meg, a szintszámmal meghatározott építménymagasságot az alábbiak szerint  kell értelmezni:
1.    F (földszint……….=4,00 méter, 

2.    E (emelet)  ……….= 3,00 méter,

3.    T (tetőtérbeépítés)    = 1,50 méter. 

f)   Az építmény egy homlokzatának magasságát az illeszkedési szabályok és az előírt szintszám együttes alkalmazásával kell meghatározni és az nem haladhatja meg egyik értéket sem. 

g)    Abban az esetben, ha az új építmény homlokzatának megengedett magassága kisebb, mint a szintszám alapján meghatározott érték, ott a szintszám csak a megengedett magasság vonalára fektetett és a telek belseje felé emelkedő 45 fokos síkon belül kialakított szint (tetőtér, tetőemelet) lehet. 

(7) Építmények részleges vagy teljes bontása 

a) A területen védett építmény elbontására csak a védettség megszüntetését követően kerülhet sor.

b) A szabályozási tervben meghatározott bontandó építmények, építményrészek bővítése nem megengedett. Átalakításukat csak a legszükségesebb közegészségügyi illetve életvédelmi célból lehet végezni. Felújításuk csak a rendeltetésszerű használathoz szükséges mértékig, a kötelező jókarbantartás körében megengedett.

8. §

Épületek kialakítása

Új épület, új épület meglévő épület bontása esetén

(1)
A területen új épület csak jelen rendeletnek megfelelően helyezhető el.

(2)
A területen a szabályozási tervben szabályozással nem érintett meglévő épület bontása esetén új épület a jelen rendelet alapján, az alábbiak szerint létesíthető:

a) az elbontásra kerülő épület utcai építési vonala kötelező, a többi építési vonala irányadó építési vonalként értelmezendő, illetve 

b) az elbontott épület helyén létesíthető új épület a csatlakozó szomszédos épület(ek)hez tűzfaltakarással kell csatlakozzon. Ebben az esetben, ha a szomszédos épülethez előírt csatlakozás következtében a hátsó- illetve oldalkert mérete ellentmondáshoz vezet, a telek – zárt vagy részben nyitott – belső udvarra szervezve is beépíthető.

c) Az illetékes építésügyi hatóság - a főépítész által működtetett, illetve a fővárosi építészeti tervtanács szakvéleménye alapján - az új épület építési vonalait - a városkép védelme, illetve az új épületnek a környezethez való illeszkedése érdekében - a mellékelt szabályozási tervben építési vonalakkal meghatározott építési hely határain belül ettől eltérően is meghatározhatja.

d) Teljes bontás esetén a beépített alapterület nem növelhető, kivéve ha azt az övezeti előírások lehetővé teszik.

e) Kizárólag a szomszédos csatlakozó épületekhez történő városképi illeszkedés érdekében a helyi építési övezetekre előírt szintterületi mutató – elvi engedélyben meghatározott egyéb feltételekkel – a keretövezetre a BVKSZ-ben megengedett mértékig túlléphető.

Bővítés

(3)
A területen meglévő épület emeletráépítéssel és/vagy magastető létesítésével történő bővítésére csak a 2.§-ban hivatkozott hatályos előírások alapján, a szabályozási tervnek megfelelően kerülhet sor. 

a) A tetőtér beépítésére a meglévő rendeltetési egység bővítéseként kerülhet sor. 

b) Új funkció, illetve újabb önálló rendeltetési egység (pl.: lakás, iroda, stb.) kialakítható, ha annak parkoló igénye a hatályos szabályok alapján megoldott, illetve megoldható.

(4)
Tetőtérbeépítés (illetve a tetőtéri nyílások elhelyezése: tetőkibúvó kivételével) csak a jelen rendelet szerint, az alábbi feltételek mellett létesíthető:

a) ha az a szabályozási tervben nem tiltott, és

b) ha a tetőtérbeépítésnek műszaki, és

c) egyéb akadálya nincs.

(5)
A területen új épület létesítése, illetve meglévő épület átalakítása esetén:

a) a magastető tömege csökkentse (a rálátásban takarja) a csatlakozó szomszédos épületek takaratlan tűzfalait, és a tetősík(ok) hajlásszöge - megközelítőleg - legyen azonos a takarandó tűzfal(ak) oromvonalának hajlásszögével.

b) ahol a csatlakozó szomszédos épületek oromvonalának hajlásszöge kisebb, mint 35 fok vagy nagyobb, mint 45 fok a csatlakozás módját (elvi) építési engedélyezési tervben kell igazolni jelen rendelet keretei között.

(6) A szabályozási tervben meglévőként jelölt és a fenti előírásokkal nem érintett épület átalakítása esetén bármely, az épület megjelenésének megváltoztatását eredményező beavatkozás esetén biztosítani kell, hogy az épület illeszkedjék a környezetében lévő épület(ek)hez.

(7)
A szabályozási tervben meghatározott épületek esetében bővítmény létesítésére – a terepszint alatti bővítmény kivételével – az új épületek kialakítására vonatkozó előírások érvényesek. 

UDVAR LEFEDÉSE

(8)
A területen egyszintes kialakítású fedett udvar létesíthető a burkolt udvarok lefedésével, ahol:

a) a lefedendő udvarban megőrzésre érdemes fás növényzet nem található, illetve a meglévő értékes növényzet megfelelő védelme biztosított,

b) a lefedés az érintett helyiségek használatát nem korlátozza, illetve biztosítani lehet, hogy azok továbbra is megfeleljenek a hatályos építési előírásoknak,

c) az udvar lefedésére üvegtető szolgál,

d) az udvar lefedésére szolgáló födém növényzettel telepített tetőkertként kerül kialakításra és fenntartásra,

e) az udvar lefedéséhez az illetékes értékvédelmi (szak)hatóság hozzájárul.

(9)
A területen a földszinten és az első emeleten a beépítettség mértéke 100 % lehet, ha

a) e területek minimum 50 %-a közhasználatra - legalább korlátozottan - átadott,

b) a felsőbb szinteken a beépítettség nem haladja meg az övezet előírásait,

(10) A közhasználat céljára átadott, illetve időben korlátozottan közhasználatú területek kialakításának megvalósulása érdekében az érintett telkek beépítése során az övezetben előírt szintterületi mutató 0,5 épület m2/telek m2-rel növelhető, ha:

a) az nem haladja meg a BVKSZ-ban keretövezetre előírt mértéket és

b) az egyéb hatályos előírásoknak is megfelel.

(11)
A 8. § (3) - (7) bekezdésekben nem szabályozott bővítmény kialakításának feltételeit az illetékes építésügyi hatóság - jelen rendelet keretei között – elvi engedélyben állapítja meg.

Egyéb építmény, melléképítmény

(12)
A területen előkertben kizárólag kukatároló és közműcsatlakozás építménye helyezhető el.

(13)
A területen közterületen csak a környezet arculatához illeszkedő, esztétikus reklámhordozó, tájékoztató (információs) rendszer, stb. helyezhető el, a vonatkozó hatályos rendelkezések keretei között, egységes koncepció alapján.

(14)
A területen házfalakon, takaratlan tűzfalakon a ISO A1 méretű, valamint azt elemenként, illetve összességében meghaladó méretű reklámok, reklámhordozók csak építési engedély alapján, a kerületi reklámszabályzattal összhangban létesíthetők.

(15)
A területen az utcai építési vonalon álló önálló garázs nem létesíthető. A több gépkocsi tárolására terepszint-, illetve épület alatti pincegarázs, parkolóház vagy garázsház létesíthető. A terepszint alatti garázs felső födémét 0,50 méternél nagyobb földtakarással, növényzettel fedett tetőkertként kell kialakítani és fenntartani.  Ha az udvar üvegezett tetővel lefedésre kerül, az előírástól el szabad térni.

(16)
Pavilonok, köztárgyak közterületen csak jelen rendelet és az illetékes szakhatóságok, illetve hatóság előírásai szerint létesíthető.

9. §

Funkciók a pincében és a földszinten

(1) A területen épület pinceszintjén, illetve földszintjén csak a terület rendeltetésének megfelelő funkciók helyezhetők el. 

(2) A területen meglévő pince közcélú hasznosítására jelen rendelet és az illetékes szakhatóságok, illetve hatóság előírásai szerint kerülhet sor. 

10. §

A környezet védelme

(1) Az építményeket úgy kell kialakítani, hogy az ott keletkező környezetet károsító folyékony hulladékok és (folyékony) veszélyes hulladékok ne kerülhessenek a talajba. 

(2) A levegő tisztaságának védelme érdekében a területen hatósági engedélyt kiadni abban az esetben szabad, ha a építmény működése nem eredményez a hatályos határértéket meghaladó légszennyezést.

(3) Az épület alatt, terepszint alatt létesíthető garázs, illetve parkolóház levegője csak az illetékes szakhatóságok előírásainak megfelelően vezethető a szabadba.

(4) A zaj elleni védelem érdekében a területen hatósági engedélyt kiadni abban az esetben szabad, ha a építmény működése nem eredményez a hatályos határértéket meghaladó zajszennyezést.
(5) Új épületek, illetve az építmény rendeltetésének megváltoztatása során a zajra érzékeny homlokzatokon passzív akusztikai védelemről kell gondoskodni.

(6) A területen található hulladékot a terület-előkészítés során el kell távolítani. 

(7) A veszélyes hulladékok keletkezésével járó tevékenység csak az illetékes szakhatóságok előírásainak megfelelően folytatható (veszélyes hulladékok tárolása - az elszállításig történő átmeneti tárolás kivételével -  a területen nem megengedett).
(8) A területen és környezetében az építés miatt megszüntetett növényzet visszapótlásáról a törzsátmérő 5-szörös mértékének megfelelően kell gondoskodni. A visszapótlás helyét, módját, a kihelyezendő növényzet fajtáját az engedélyezési tervben kell meghatározni. 
(9) A megmaradó értékes növényzet építés alatti megfelelő védelméről gondoskodni kell. 

(10) A telekhatárok mentén kialakított be nem épített sávokat zöldfelületként, fásítva kell kialakítani és fenntartani.

(11) Az épületek nyílás nélküli homlokzatain és a tűzfalakon takarónövényzet felfuttatásáról kell gondoskodni oly módon, hogy az épület állagát ne befolyásolja (pl.: rácsozat, stb.).

(12) A Medve u.38-44. előtti és a Horváth u.19-23 mögötti – közterület mentén – meglévő fák helyi védettséget kapjanak.

11. §

Az épített környezet védelme, műemlékvédelem

(1)
Védett épület esetében az épület megjelenését érintő átalakítás, teljes felújítás és funkcióváltás csak az egész épületre kiterjedő tudományos és műszaki dokumentáció alapján végezhető. Az illetékes építésügyi hatóság – az engedélyezési eljárás keretében – az egész épületre kiterjedő tudományos és műszaki dokumentáció tartalmát szűkítheti, illetve annak kidolgozásától eltekinthet.

(2)
A területen bármely a meglévő épületek külső megjelenését érintő beavatkozás csak az épületek eredeti terveinek felhasználásával végezhető el - amennyiben azok rendelkezésre állnak. Biztosítani kell a korábbi helyreállítási hibák korrekcióját, különös tekintettel a rálátásban érvényesülő épületekre. Az eredeti tervek felhasználásának módját, a korábbi helyreállítási hibák korrekciójának mértékét, módját, stb. az illetékes építésügyi hatóság az engedélyezési eljárás keretében határozza meg. 

(3)
A rálátásban érvényesülő látványhoz és a környezethez való illeszkedést biztosítani kell, legalább a két szomszédos épület engedélyezési tervekben történő feltüntetésével. A környezethez való illeszkedést igazoló látványterv(ek) nézőpontját, stb. az illetékes építésügyi hatóság az (elvi) engedélyezési eljárás keretében határozza meg

(4) A területen az épületek részleges homlokzati felújítása nem megengedett.

(5) A területen a műemléki védettség alatt álló építményt és területet érintő építési tevékenység esetén be kell szerezni az illetékes értékvédelmi (szak)hatóság előzetes állásfoglalását.

(6) A védett épülethez történő csatlakozás módját az illetékes építésügyi hatóság – elvi engedélyben, a kerületi főépítész közreműködésével – a szabályzat keretei között a szabályozási tervben meghatározottaktól eltérően is meghatározhatja.

(7) A területen az építési tevékenység megkezdése előtt a terület megelőző régészeti feltárásáról – az illetékes szakhatóság előírásai szerint – gondoskodni kell.

(8) A területen jelentős méretű földmozgatással, a terepszint 0,50 méternél nagyobb megbontásával járó új építési munka esetén – jogszabály eltérő rendelkezése hiányában – a régészeti felügyeletről gondoskodni kell, kivételt képez a közművek javítása érdekében végzett földmunka.

12. §

Közlekedés

(1) A területen az utcák szabályozási szélessége a kialakult telekhatárokat követi, kivétel ott, ahol a mellékelt szabályozási terv erről másképpen rendelkezik.

(2)
Az épületek parkolási igényének meghatározásakor – a lakások kivételével - az OTÉK vonatkozó rendelkezéseit 50 %-os csökkentéssel kell figyelembe venni:
a) a metró nyomvonala mentén a mélységi korlátozással érintett telkeken új épület építése,

b) metróállomás 400 méteres körzetén belül új épület építése,

c) meglévő lapostetős épületen magastető létesítése és a tetőtér beépítése

esetén.

(3)
A területen az új funkcionális egységekhez és a meglévők bővítéseihez tartozó gépkocsik elhelyezéséről - általában - telken belül, terepszint alatti garázsban vagy/és az épület(ek) tömegén belül, illetve az illetékes szakhatóság(ok) előírásai alapján kell gondoskodni.

(4)
A járdafelületen történő parkolás megengedése esetén a parkoló határának kijelöléséről (felfestéséről) és a jelzés fenntartásáról a terület tulajdonosának, kezelőjének gondoskodni kell.

(5)
Az épületek udvarán parkoló csak kertészeti kiviteli tervekkel összehangoltan alakítható ki (burkolatok, burkolt felületek, növénytelepítés, stb. meghatározásával).

(6)
A forgalomcsillapított területek és a vegyeshasználatú utcák burkolatát, berendezését kiviteli terv alapján kell kialakítani.

(7)
A közterületeket kerekesszékkel is megközelíthetően kell kialakítani.

13. §

Közművek

(1) A tervezett építményeket teljes közművesítéssel kell ellátni.  

(2) A közműhálózatot a MSz 7487/2 szerint kell elhelyezni. 

(3) A végleges közművek védelméről gondoskodni kell. 

(4) Házi vízbekötést csak a csatornahálózatra való rákötés után szabad elhelyezni. 

(5) A tűzivíz szolgáltatáshoz szükséges hálózatbővítést végre kell hajtani. A tűzivíz szolgáltatáshoz szükséges hálózatbővítésről – ennek keretében a körkörös és/vagy kettős betáplálású oltóvíz biztosításról – gondoskodni kell.

(6) A terepszint alatti tűzcsapokat terepszint felettire kell cserélni és az azokhoz történő folyamatos hozzáférést biztosítani kell.

(7) Az új utcanyitásnál közcsőhálózatot kell fektetni. 

(8) A szenny- és csapadékvizet az egyesített rendszerű csatornahálózaton keresztül kell elvezetni. 

(9) Az új utcanyitásnál tervezett csatornát a Kacsa utcai csatornára kel rákötni. 

(10) Meglévő épületen belüli pinceszinten bárminemű földmunkát csak az illetékes hatóság engedélye alapján szabad végezni. 

(11) A villamos-energia hálózat 120, 10 és 0,4 kV-os építményeinek védőtávolságát (ld.: MSz 7487/2) be kell tartani. 

(12) A telepítésre kerülő transzformátorok részére épületben kell helyet biztosítani. 

(13) A transzformátorok közterületről tehergépkocsival történő elérhetőségét biztosítani kell. 

(14) A villamos hálózat bővítését kábelhálózatként kell tervezni. 

(15) Villamos-energiát a tervezett építményeknek csak világítási és erőátviteli-üzemeltetési célra kell előirányozni. 

(16) A vezetékes földgázellátás a kisnyomású hálózat továbbépítésével, illetve az arra való csatlakozással történik.

(17) A gázellátás épületenkénti, vagy kisebb egységenkénti központi hőellátó berendezés telepítésével történhet.

(18) A földgázellátó hálózat és a szabályozó építmények védőtávolságát be kell tartani.

(19) A közvilágítás folyamatos korszerűsítését elő kell irányozni. 

(20) A jelenlegi parkolók területén lévő ideiglenes tér és vagyonvédelmi világító hálózatot a beépítéssel egyidejűleg meg kell szüntetni. 

(21) A távközlő hálózatot alépítményként kell bővíteni, az adatátviteli hálózattal együtt.

(22) A klímaberendezés kültéri egysége, az ablakklíma elhelyezése építési engedély köteles.

14. §

Az övezeti előírások alkalmazása

(1) Az övezeti előírásokat az általános előírásokkal és a szabályozási tervvel együtt kell alkalmazni. Azoktól eltérni csak az építmények kialakítására vonatkozó előírásokban rögzített körben és módon szabad.

(2) A VK jelű és az I jelű építési övezetek területén az alábbi előírásokat az övezeti előírásokban meghatározott eltérésekkel és kiegészítésekkel kell alkalmazni:

a) Az övezeti előírásokban megengedett szintterületi mutató értékéből 0,50 m2/m2 csak a terepszint alatti és a tetőtéri szinten vehető figyelembe.

b) A legnagyobb építménymagasság a hatályos előírásokban, az építmények kialakítására vonatkozó előírásokban, illetve a szabályozási tervben meghatározott értéknél nagyobb nem lehet. A ténylegesen építhető legnagyobb épületmagasságot - az építési engedélyezési terv mellékleteként kidolgozott- benapozási- illetve megvilágítottsági tanulmány alapján kell meghatározni, a konkrét építészeti megoldás és az illetékes szakhatóság előírásai szerint. 

c) Meglévő épület tetőszerkezetének átalakítása (és beépítése) esetén a tetőtéri szint következtében a épületmagasság nem növelhető, kivéve, ha műszaki szükségességből az illetékes építésügyi hatóság ahhoz esetileg hozzájárul, de az eredeti épületmagasság túllépése ebben az esetben sem haladhatja meg a 0,80 m-t.

d) A beépítettség számítása során figyelmen kívül kell hagyni:

1.
a növényzettel fedett és 0,50 méternél nagyobb földtakarással kialakított tetőkert területének 50%-át, valamint

2.
a közcélra – legalább korlátozottan: 6:00-22:00 óra között – megnyitott egyszintes kialakítású fedett udvar területét. 

e) Az övezetben az új épületek földszintjét – legalább a közterületek mentén – közcélú építmények elhelyezésére alkalmas módon kell ki- illetve átalakítani. 

f) A szabályozási tervben meghatározott épületeken új tetőtéri ablak a közterületek felé nem alakítható ki. Kivételt képeznek az illetékes (szak)hatóság(ok) által elfogadott és a főépítész által működtetett tervtanács szakvéleménye alapján létesített, a rálátásban megfelelően illeszkedő, illetve az utcai homlokzatsík részeként kialakított megoldás.

15. §

VK-II/2 jelű építési övezet

A részletes övezeti előírások az alábbiak: 

(1) A VK-II/2 jelű építési övezet

VK-II/2:
VK keretövezetbe sorolt, -2 városközponti területek teljes közművesítéssel kialakított telkein, 

Z:
zártsorú beépítési módú,

K:
a kialakult állapotnak megfelelő teleknagyságú és magasságú épület helyezhető el, 

75 %:
A beépítettség (beépítési %) - új beépítés esetén - nem haladhatja meg 75 %-ot.

(2) A legkisebb zöldfelület mértéke minimum 20 %.

(3) Az övezetben az új épületek környezethez való illeszkedését - különös tekintettel a dunaparti látványra - utcaképpel és látványtervekkel igazolni kell az építési engedélyezési eljárás keretében.

	VK-II/2
	Az építési telekre meghatározott

	
	legkisebb
	Legnagyobb
	legnagyobb megengedett
	Legkisebb

	
	terület
m2
	terület
m2
	beépítettség
%
	szintter. mutató
m2/m2
	zöldfelület
%

	
	1.500
	3.500
	75
	4,50 (+0,50) *
	20


* A zárójelben szereplő érték (0,50 m2/m2) csak a terepszint alatti és a tetőtéri szinten vehető figyelembe.

16. §

VK-II/3 jelű építési övezet

A részletes övezeti előírások az alábbiak: 

(1)
A VK-II/3 jelű építési övezet 

VK-II/3:
VK keretövezetbe sorolt, -3 rehabilitációs szabályozást (RSZT) igénylő városközponti területek teljes közművesítéssel kialakított telkein, 

Z:
zártsorú beépítési módú,

K:
a kialakult állapotnak megfelelő teleknagyságú és magasságú épület helyezhető el, 

75 %: 
A beépítettség (beépítési %) - új beépítés esetén - nem haladhatja meg 75 %-ot.

(2)
Az övezetben az új épületek környezethez való illeszkedését utcaképpel, és min. 2 db látványtervvel az építési engedélyezési eljárás keretében igazolni kell.


	VK-II/3
	Az építési telekre meghatározott

	
	legkisebb
	Legnagyobb
	legnagyobb megengedett
	legkisebb

	
	terület
m2
	terület
m2
	beépítettség
%
	szintter. mutató
m2/m2
	zöldfelület
%

	
	1.500
	3.500
	75
	4,00 (+0,50) *
	20


* A zárójelben szereplő érték (0,50 m2/m2) csak a terepszint alatti és a tetőtéri szinten vehető figyelembe.

17. §

VK-II/4 jelű építési övezet

A részletes övezeti előírások az alábbiak: 

(1)
A VK-II/4 jelű építési övezet 

VK-II/4: VK keretövezetbe sorolt, -4 városközponti területek teljes közművesítéssel kialakított telkein, 

Z:
zártsorú beépítési módú,

K:
a kialakult állapotnak megfelelő teleknagyságú és magasságú épület helyezhető el, 

75 %:
A beépítettség (beépítési %) - új beépítés esetén - nem haladhatja meg 75 %-ot. 


	VK-II/4
	Az építési telekre meghatározott

	
	legkisebb
	Legnagyobb
	legnagyobb megengedett
	legkisebb

	
	terület
m2
	terület
m2
	beépítettség
%
	szintter. mutató
m2/m2
	zöldfelület
%

	
	1.500
	5.500
	75
	3,50 (+0,50) *
	20


* A zárójelben szereplő érték (0,50 m2/m2) csak a terepszint alatti és a tetőtéri szinten vehető figyelembe.

18. §

I-II/2 jelű építési övezet

A részletes övezeti előírások az alábbiak: 

(1)
A I-II/2 jelű építési övezet 

I-II/2:
I keretövezetbe sorolt, központi vegyes terület, azon belül intézményi területek teljes közművesítéssel kialakított telkein, 

Z:
zártsorú beépítési módú,

K:
a kialakult állapotnak megfelelő teleknagyságú és magasságú épület helyezhető el, 

80 %: 
A beépítettség (beépítési %) – új beépítés esetén – nem haladhatja meg 80 %-ot.

(2) A beépítettség (beépítési %) - új beépítés esetén - a földszinten és az I. emeleten közintézményi / intézményi funkció esetén 100 % lehet, de a felsőbb szinteken nem haladhatja meg a 80 %-ot.

	I-II/2
	Az építési telekre meghatározott

	
	legkisebb
	Legnagyobb
	legnagyobb megengedett
	legkisebb

	
	terület
m2
	Terület
m2
	beépítettség
%
	szintter. mutató
m2/m2
	zöldfelület
%

	
	5.000
	K
	80
	4,00 (+0,50) *
	20


* A zárójelben szereplő érték (0,50 m2/m2) csak a terepszint alatti és a tetőtéri szinten vehető figyelembe.
19. §

Z-KK-II/1 jelű övezet

A részletes övezeti előírások az alábbiak: 

(1)
A Z-KK-II/1 jelű övezetbe sorolt telkein, zöldterület rendeltetésű (terület-felhasználású), közkert alakítható ki. 

(2)
A közkert területén játszókert, pihenőkert valamint speciális rendeltetésű kert létesíthető.

(3)
A Széna tér – Varsányi Irén utca találkozásánál lévő, ZKK keretövezetben lévő 13709 és 13708 hrsz.-ú telkek összevonandók. Az így létrejött telken a műemlék épületen kívüli építmények bontandók.

20. §

Értelmező rendelkezések

1. Elsődleges rendeltetés: a területen a hatályos BVKSZ-ben és jelen szabályzatban megengedett rendeltetés.

2. Épület homlokzatának magassága: az épület közterület felőli homlokzatának magassága, melyet az alábbiak együttes alkalmazásával kell meghatározni:
a) 
nem haladhatja meg sem a homlokzatfelület és homlokzat-szélesség hányadosát (F/L értéket),

b)
sem az illeszkedés szabályai alapján meghatározott méretet.
3.
Homlokzat mértékadó magassága: a csatlakozó – általában – szomszédos épület csatlakozó homlokzatának tényleges magasságához igazodó – jogszabály eltérő rendelkezésének hiányában – annál legfeljebb 0,8 méterrel alacsonyabb, indokolt esetben legfeljebb 0,8 méterrel magasabb érték. 

4.
Irányadó építési vonal: az építési telek épületek elhelyezése céljára szolgáló részét (építési helyet) lehatároló irányadó – nem kötelező – határvonal. Az épület(ek)et az irányadó építési vonallal meghatározott építési helyen belül kell elhelyezni a rendelet keretei között, a vonatkozó egyéb előírások (BVKSZ, illetékes szakhatóságoknak az építmények közötti legkisebb távolságra, elő-, oldal- és hátsókertre vonatkozó előírásai, stb.) együttes alkalmazásával. 

5.
Irányadó szabályozási vonal: a köz- és magánterületet lehatároló nem kötelező (irányadó) határvonal. Az irányadó szabályozási vonaltól – a szabályozási szélesség megtartásával – mindkét irányban legfeljebb 10 méterrel el szabad térni. 

6.
Nagy szállítási forgalmú építmény: amelynek a napi tehergépkocsi-forgalma meghaladja a építményre előírt parkolók számának 5 %-át. 

7.
Rendeltetési egység: (önálló) helyiség, vagy egymással belső kapcsolatban álló fő- és mellékhelyiségek műszakilag is összetartozó együttese, melynek a szabadból, vagy az épület közös közlekedőjéből nyíló önálló bejárata van és amely meghatározott rendeltetés céljára önmagában is alkalmas (üzlethelyiség, egy lakás, iroda). 

8.
Városrendezési hatástanulmány: a jogszabályban nem szabályozott városrendezési beavatkozás környezethez történő illeszkedését igazoló, az Étv 35. § szerinti összefoglaló (elvi engedély), melyben minden esetben ki kell térni a beavatkozás környezeti hatásaira, a komplex környezeti hatásvizsgálat szükségességére és arra, hogy az építmény megfelel-e a rendeletnek. Az illetékes építésügyi hatóság előírhatja, hogy a városrendezési hatástanulmány kitérjen a közlekedési-, közmű és környezetvédelmi kérdésekre, városépítészeti és építészeti kérdésekre, továbbá a beavatkozás városrendezési hatásainak az engedélyezési eljárás keretében történő megítéléséhez szükséges egyéb kérdésekre is. A városrendezési hatástanulmány tartalma esetileg szűkíthető, illetve a környezet állapotra nyilvánvalóan kedvező vagy azt nyilvánvalóan nem befolyásoló esetben a városrendezési hatástanulmány készíttetésétől el szabad tekinteni. 

21. §

Záró rendelkezések

(1)
Ez a rendelet a kihirdetés napján lép hatályba, rendelkezéseit a folyamatban lévő ügyek elbírálásánál is alkalmazni kell.

(2)
A rendelet hatályba lépésével egyidejűleg a területre vonatkozó Budapest Főv. II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének 8/1994.(IV.15.), 43/1994.(XII.5.), 28/1998.(VII.13.) számú rendeleteivel módosított 1988. április 29-én Budapest Főváros II. Kerületének Műszaki Osztálya, mint elsőfokú Építésügyi Hatóság által hatósági határozattal jóváhagyott R-33240 ttsz.-on nyilvántartott szabályozási terv hatályát veszti. 

        Bencze B. György                                                Takácsné dr.Békéssy Eleonóra

               polgármester                                                                         jegyző

INDOKOLÁS

A rendezés alá vont terület VÍZIVÁROS, Budapest legpatinásabb kerületével és a Világörökség rangú  Duna-parttal határos. 

Már az 1970-es években is igen nagy érdeklődés mutatkozott a lakóterület még üres telkei iránt. 

A volt 02-es ma VK-városközponti építési övezetű területen új építményt elhelyezni csak részletes szabályozás alapján szabad.  

Az eredetileg 4-5 szintes épületekkel beépített városrész az 1970-es évektől kezdődően 6-7  helyenként 8 szint magas többlakásos épületeknek, irodaházaknak is helyt adott. 

A területen ugrásszerűen megnövekedett lakásszám a további fejlesztések szabályozását igényelte. 

1. számú melléklet

Szabályozási terv M=1:1.000

2. számú melléklet

Az egyes építmények kialakítására vonatkozó részletes előírások

(1)
A rendeletet az alábbi kiegészítésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) A szabályzat rendelkezéseit az építmények kialakítására vonatkozó előírásokban foglalt kiegészítésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni.

	1. TÖMB

(Varsányi I. u. - Margit körút - Bakfark u.)
	Kötelező előírás
	Javaslat

	Bakfark B. u
2
13708

Margit körút.
68
13709
	Telkek összevonandók. 

A területen közkert alakítandó ki.
	Az épület funkcióváltása javasolt. A területen vendéglátó épület, pihenést, testedzést szolgáló építmény valamint ismeretterjesztés építményei helyezhetők el.

A buszpályaudvar távlati kitelepítése  javasolt

	2.  TÖMB

(Varsányi I. u. - Bakfark u. - Margit körút - Jurányi u.)
	Kötelező előírás
	Javaslat

	Bakfark B. u.
1.
13693
	
	Tetőtérbeépítés létesíthető

	Margit körút
64a-b
13692
	A körút felőli nyitott udvart zöldfelületként és/vagy közforgalmú magánterületként kell kialakítani és fenntartani.
	Tetőtérbeépítés létesíthető, az udvar felől megnyitva

	Margit körút
62
13691
	
	Tetőtérbeépítés létesíthető, az udvar felől megnyitva

	Jurányi utca
12-18
13696
	Új építmény jelen rendelet és a szabályozási terv keretei között létesíthető.

Vegyes rendeltetésű új épület létesíthető, a Jurányi utca felől előkertes kialakítással, és a Jurányi u. 20. sz. épülethez zártsorúan csatlakozva.

Az új épület homlokzat-magassága nem lehet magasabb a Margit krt. 62. sz. illetve a Varsányi Irén u. 31. sz. jelenlegi épület magasságánál.
	Az épület földszintjén kereskedelem, vendéglátás és szolgáltatás építményei helyezhetők el.

A telek három részre megosztható, az irányadó oldalsó telekhatárok mentén.

	Varsányi I. u.
31
13695
	
	Magastető létesíthető

	Varsányi I. u.
33a
13694/4
	
	Magastető létesíthető

	Varsányi I. u.
33b
13694/1
	
	Tetőtérbeépítés létesíthető

	Varsányi udv..
2
13694/5
	Magastető nem létesíthető.
	

	Varsányi udv..
3
13694/6
	Magastető nem létesíthető.
	


	3. TÖMB

(Varsányi I. u. - Erőd u. - Margit krt - Jurányi u. - Bajvívó u. - Jurányi u.)
	Kötelező előírás
	Javaslat

	Varsányi I. u.
9
13678
	
	Tetőtérbeépítés létesíthető

	Erőd u.
12
13679
	
	Tetőtérbeépítés létesíthető

	Erőd u.
14
13680
	
	Tetőtérbeépítés létesíthető

	Erőd u.
16
13681
	
	Városrendezési jellegű beavatkozást nem igényel

	Erőd u.
18
13682
	
	Tetőtér-beépítés létesíthető

	Erőd u.
20
13683
	
	Városrendezési jellegű beavatkozást nem igényel

	Margit krt.
54
13684
	
	Tetőtér-beépítés létesíthető az udvar felől megnyitva

	Margit krt.
56
13685
	A körút felőli nyitott udvar zöldfelületként és/vagy közforgalmú magánterületként kell kialakítani és fenntartani.
	Tetőtér-beépítés létesíthető az udvar felől megnyitva

	Margit krt.
58
13687
	A körút felőli nyitott udvar zöldfelületként és/vagy közforgalmú magánterületként kell kialakítani és fenntartani.
	Tetőtér-beépítés létesíthető az udvar felől megnyitva

	Margit krt.
60
13689
	
	Tetőtér-beépítés létesíthető az udvar felől megnyitva

	Jurányi u.
9

Bajvívó u.
2.
13700/9
	
	Helyi védelemre javasolt épület.

Tetőtér-beépítés létesíthető.

	Bajvívó u.
4
13700/10
	
	Helyi védelemre javasolt épület.

	Bajvívó u.
6
13700/11
	
	Helyi védelemre javasolt épület

	Bajvívó u.
8
13700/12
	
	Helyi védelemre javasolt épület

	Bajvívó u.
11
13704/2
	
	Helyi védelemre javasolt épület

	Bajvívó u.
9
13703/1
	
	Helyi védelemre javasolt épület


	Bajvívó u.
7
13701/1
	
	Helyi védelemre javasolt épület.

Tetőtérbeépítés létesíthető a városképi és építészeti szempontok figyelembevételével.


	3. TÖMB

(Varsányi I. u. - Erőd u. - Margit krt - Jurányi u. - Bajvívó u. - Jurányi u.)
	Kötelező előírás
	Javaslat

	Bajvívó u.
5
13701/2
	
	Helyi védelemre javasolt épület.

Tetőtérbeépítés létesíthető a városképi és építészeti szempontok figyelembevételével.

	Bajvívó u.
3
13700/8
	
	Helyi védelemre javasolt épület

	Bajvívó u.
1
13700/7
	
	Helyi védelemre javasolt épület.

	Jurányi u.
5
13700/5
	
	Tetőtér-beépítés létesíthető.

	Jurányi u.
3
13700/6
	
	Tetőtér-beépítés létesíthető.

	Varsányi I. u.
19
13701/3
	
	Emeletráépítés és tetőtérbeépítés létesíthető Varsányi utcai zártsorú beépítésként.

	Varsányi I. u.
17
13702
	
	Tetőtér-beépítés létesíthető

	Varsányi I. u.
15
13703/2
	
	Városrendezési jellegű beavatkozást nem igényel

	Varsányi I. u.
11-13
13705
	Új építmény jelen rendelet és a szabályozási terv keretei között létesíthető:

Vegyes rendeltetésű új épület létesíthető zártsorú beépítési móddal.

Az új épület F+4+T magas lehet, de az épületmagassága nem lehet magasabb a Varsányi I. u. 9. sz. jelenlegi homlokzat-magasságánál. Az épület homlokzatát a telkek összevonás előtti oldalsó telek-határának vonalában tagolni kell.
	Az épület földszintjén kereskedelem, vendéglátás és szolgáltatás építményei helyezhetők el.

	4. TÖMB

(Szász Károly u. - Varsányi I. u.  - Erőd u. - Margit körút)
	Kötelező előírás
	Javaslat

	Szász K. u.
8
13674
	
	Városrendezési jellegű beavatkozást nem igényel

	Szász K. u.
6
13675
	
	Tetőtér-beépítés létesíthető

	Szász K. u.
2-4
13676
	
	Városrendezési jellegű beavatkozást nem igényel


	5. TÖMB

(Kapás u. - Varsányi I. u.  - Szász Károly u. - Margit körút)
	Kötelező előírás
	Javaslat

	Varsányi I. u.
1
13668
	
	Tetőtér-beépítés létesíthető

	Kapás u. 
24
13667/2
	
	Tetőtér-beépítés létesíthető

	Kapás u. 
26-38.
13656/3
	Új építmény jelen rendelet és a  szabályozási terv keretei között létesíthető:

Vegyes rendeltetésű új épület létesíthető.

A telek legfeljebb 1 szinten az utcavonalig beépíthető, a terep-szinti beépítettsége 100 % lehet.

Az új épület F+5+2T vagy F+6+T lehet. 

Az új épület magassága nem lehet magasabb a Kapás u. 46. sz. jelenlegi épület-magasságánál, illetve a Kapás u. 24. sz. jelenlegi épületmagassága fölé max. 1 szinttel ugorhat.

A telek beépítésekor a Kapás utca keleti oldalának benapozását biztosítandó az új épület a teljes utcai szakasz min. 50 %-ban lépjen hátra legalább az első emelet felett, ahol az öblösödések min. 9,0 m mélyek legyenek.Belső udvart a szab.terv szerint kell kialakítani.       

A Kapás u. 40. sz. alatti épület bontásos átépítése esetén az utcai zártsorú beépítés megtartandó, max. 17,0 m mély épület létesíthető.
	Az épület földszintjén kereskedelem, vendéglátás és szolgáltatás építményei helyezhetők el

	Kapás u. 
40
13656/2
Kapás u. 
42-44
13656/1
	
	

	Kapás u. 
46
13655
	
	Helyi védelemre javasolt épület

	Kapás u. 
48-50
13654
	
	Tetőtér-beépítés létesíthető az udvar felől megnyitva

	Margit krt.
48
13672
	
	Tetőtér-beépítés létesíthető az udvar felől megnyitva

	Szász K. u. 
5
13671
	
	Tetőtér-beépítés létesíthető

	Szász K. u. 
3
13670
	
	Tetőtér-beépítés létesíthető

	Szász K. u. 
1
13669
	
	Tetőtér-beépítés létesíthető


	6. TÖMB

(Horváth u. - Kacsa u. - Kapás u. - Margit körút)
	Kötelező előírás
	Javaslat

	Horváth u.
2-12
13632/2
	Magastető létesítése tilos.
	

	Horváth u.
14-24
13625




13632/1
	Telkek összevonandók a tulajdonviszonyoknak megfelelően.
	

	Horváth u.
28-36
13620
	Magastető létesítése tilos.
	

	Margit krt.
40
13619
	
	Tetőtér-beépítés létesíthető az udvar felől megnyitva

	Margit krt.
42
13650
	
	Tetőtér-beépítés létesíthető az udvar felől megnyitva

	Margit krt.
44
13651
	
	Tetőtér-beépítés létesíthető az udvar felől megnyitva

	Kapás u.
49
13647
	
	Városrendezési jellegű beavatkozást nem igényel

	Kapás u.
47
13646
	
	Városrendezési jellegű beavatkozást nem igényel

	Kapás u.
45a-b
13645
	
	Tetőtér-beépítés létesíthető.

	Kapás u.
43
13644
	
	Tetőtér-beépítés létesíthető.

	Kapás u.
41
13643
	
	Tetőtér-beépítés létesíthető.

	7. TÖMB
(Jurányi u. – Csalogány u. - Varsányi I. u.)
	Kötelező előírás
	Javaslat

	Jurányi u.
10
13720/5
	
	Helyi védelemre javasolt épület-együttes

	Jurányi u.
8
13720/4
	
	Helyi védelemre javasolt épület együttes.

Tetőtér-beépítés létesíthető.

	Jurányi u.
6
13720/2
	
	Helyi védelemre javasolt épület-együttes.

Tetőtér-beépítés létesíthető.

	Jurányi u.
4
13720/2
	
	Helyi védelemre javasolt épület-együttes.

	Jurányi u.
2
13720/1
	
	Helyi védelemre javasolt épület-együttes. 

Tetőtér-beépítés létesíthető

	Csalogány u.
47-49
13715/1
	
	Városrendezési jellegű beavatkozást nem igényel

	Csalogány u.
53
13712
	A meglévő épület bontandó.

Új építmény jelen rendelet és a  szabályozási terv keretei között létesíthető:

... lásd még folytatás
	Az épület földszintjén kereskedelem, vendéglátás és szolgáltatás építményei helyezhetők el.




	7. TÖMB
(Jurányi u. – Csalogány u. - Varsányi I. u.)
	Kötelező előírás
	Javaslat

	Csalogány u.
53
13712
	A Csalogány utca bővítése érdekében végrehajtandó

szabályozás után kialakuló telken vegyes rendeltetésű új épület létesíthető zártsorú beépítési móddal.

Az új épület F+5+T magas lehet, de az épület magassága a Csalogány u. 55. sz. jelenlegi épületmagasságánál nagyobb nem lehet.
	

	Csalogány u.
55
13710
	
	Tetőtér-beépítés létesíthető

	Varsányi I. u.
38-40
13711
	A meglévő épületen magastető nem létesíthető.
	A Csalogány utca felőli földszintes épület bontásos átépítése esetén a telekrész teljes egészében alápincézhető és F+5+T  magasságú új épület létesíthető a Csalogány utcai zártsorú beépítés részeként.

	Varsányi I. u.
36
13715/2
	
	Az épület tetőtere beépíthető.

	Varsányi I. u.
34
13715/3
	
	Az épület tetőtere beépíthető.

	8. TÖMB

(Erőd u. - Csalogány u. - Jurányi u. – Varsányi I. u.)
	Kötelező előírás
	Javaslat

	Jurányi u.
3-5
13722
	
	Az épület tetőtere beépíthető

	Csalogány u.
43
13723/1
	A jelenlegi épület bontandó

Új építmény jelen rendelet és a mellékelt szabályozási terv keretei között létesíthető.

A telken új épület létesíthető zártsorú beépítési móddal.

Az új épület F+3+T illetve F+4+T magas lehet. 

Az új épület zártsorúan csatlakozzon a Jurányi u. 3-5. sz. alatti épülethez, ahol az épületmagassága nem lehet magasabb a meglévő épület épületmagasságánál. Az Erőd utca - Csalogány utca sarkánál az új épület magassága maximum 16,5 m lehet.
	A telken oktatási rendeltetésű új épület létesítése javasolt, ebben az esetben a funkcióból adódóan az épület bejáratát 5,0 m-es előkert-visszahúzottan kell kialakítani.




	8. TÖMB

(Erőd u. - Csalogány u. - Jurányi u. – Varsányi I. u.)
	Kötelező előírás
	Javaslat

	Csalogány u.
43
13723/1
	A 13723/1 és 13723/2 hrsz-ú telkeken a mellékelt szabályozási terv szerint kialakított építési helyen, mint maximális beépítés keretei között a tömbbelsőben csak közcélú, oktatási-művelődési és/vagy sportépítmény helyezhető el, amelynek épületmagassága max. F+1 lehet.
	

	Erőd u.
2b
13723/2
	A 13723/1 és 13723/2 hrsz-ú telkeken a mellékelt szabályozási terv szerint kialakított építési helyen, mint maximális beépítés keretei között a tömbbelsőben csak közcélú, oktatási-művelődési és/vagy sportépítmény helyezhető el, amelynek épületmagassága max. F+1 lehet.
	

	Varsányi I. u.
22-28
13723/3
	
	Városrendezési jellegű beavatkozást nem igényel

	Erőd u.
2c
13723/4
	
	Városrendezési jellegű beavatkozást nem igényel

	Erőd u.
4
13728
	
	Városrendezési jellegű beavatkozást nem igényel

	Erőd u.
6
13729/1
	
	Városrendezési jellegű beavatkozást nem igényel

	Varsányi I. u.
20
13729/2
	
	Az épület tetőtere beépíthető


	9a. TÖMB

(Kapás u. - Csalogány u. - Erőd u. – Csapláros u.)
	Kötelező előírás
	Javaslat

	Erőd u.
3-5.
13754
	Új építmény jelen rendelet és a  szabályozási terv keretei között létesíthető:

Vegyes rendeltetésű új épület létesíthető a zártsorú beépítési móddal.

A telken a csatlakozó, szomszédos lakóépületek felőli részen összességében minimum Hmax méretű zöldfelület alakítandó ki, amelyet kertként kell kialakítani és fenntartani.

Az új épület F+4+T magas lehet.

Az épület építészeti kialakításánál, tagolásánál figyelembe kell venni a területre jellemző épületnagyságokat: 30,0 m-nél hosszabb tagolatlan homlokzat nem alakítható ki.

Az új épület kialakításánál a tömbbelsőben a hátsó telekhatártól a földszint felett min. Hmax/2 távolságot tartani kell. 

Gépkocsi bejárat kizárólag az Erőd utca felől nyitható.
	Az épület földszintjén kereskedelem, vendéglátás és szolgáltatás építményei helyezhetők el.

A legfelső szint visszahúzott kialakítása esetén a F+5 magasság javasolható.

	Csapláros u.
4
13757

Kapás u..
8-12
13756

Csalogány u.
37
13762
	13756, 13757 és a 13762 hrsz-ú telkek összevonhatók.

A Csapláros u. 4. sz. (13757 hrsz) és a Csalogány u. 37. (13762 hrsz) alatti épületek bontandók.

Új építmény jelen rendelet és a mellékelt szabályozási terv keretei között létesíthető:

A telken vegyes rendeltetésű új épület létesíthető zártsorú beépítési móddal.

Az új épület zártudvaros beépítéssel is kialakítható. A szomszédos telek felé az I emelet felett részben nyitott kialakításnál a tömbbelső felöli telekhatártól az I. emelet felett min. Hmax/2 távolságot tartani kell. 
	A 13783 hrsz-ú telekkel összevonása a tulajdonviszonyok rendezése után javasolt.

Az épület földszintjén kereskedelem, vendéglátás és szolgáltatás építményei helyezhetők el.

	9a. TÖMB

(Kapás u. - Csalogány u. - Erőd u. – Csapláros u.)
	Kötelező előírás
	Javaslat

	Kapás u.
6
13763
	Az épület bontható.
	A 13757, 13756 és 13762 hrsz-ú telkekkel összevonása a tulajdon-viszonyok rendezése után javasolt

	Csalogány u.
39
13761/1
	
	Helyi védelemre javasolt épület.

	Csalogány u.
41
13761/2
	
	Városrendezési jellegű beavatkozást nem igényel

	9b. TÖMB

(Kapás u. - Csapláros u. - Erőd u. – Varsányi Irén u.)
	Kötelező előírás
	Javaslat

	Kapás u.
20
13741
	
	Helyi védelemre javasolt épület.

	Kapás u.
18
13742
	
	Tetőtér beépítés létesíthető.

	Kapás u.
14-16
13743
	
	Tetőtér beépítés létesíthető.

	Csapláros u.
5
13746
	
	Tetőtér beépítés létesíthető.

	Csapláros u.
7-15
13734/2
	A telekhatár a beépítés helyének megfelelően rendezendő.
	

	Erőd u.
7

Csapláros u.
17
13752
	
	Helyi védelemre javasolt épület.

	Erőd u.
9
13733
	
	Tetőtér beépítés létesíthető.

	Varsányi I. u.
14-16.
13734/3
	
	Tetőtér beépítés létesíthető.

	Varsányi I. u. 
12
13736
	
	Tetőtér beépítés létesíthető.

	Varsányi I. u. 
10
13734/1
	
	Városrendezési jellegű beavatkozást nem igényel

	Varsányi I. u.
8
13738
	
	Tetőtér beépítés létesíthető.

	Varsányi I. u.
6
13739
	
	

	Varsányi I. u.
4
13740
	
	Tetőtér beépítés létesíthető.

	10. TÖMB

(Fazekas u. - Csalogány u. - Kapás u.)
	Kötelező előírás
	Javaslat

	Csalogány u.
21
13795
	
	Tetőtér beépítés létesíthető

	Fazekas u.
8
13786
	
	Tetőtér beépítés létesíthető

	Fazekas u.
10-18.
13766/1
	Magastető nem létesíthető
	

	Fazekas u.
20
13791/2
	
	Tetőtér beépítés létesíthető.

	Fazekas u.
22
13766/7
	
	Városrendezési jellegű beavatkozást nem igényel

	Fazekas u.
24
13793/1




13793/2
	A telkek a tulajdon-, és épületviszonyoknak megfelelően összevonandók.
	

	Kapás u.
31
13766/3
	Magastető nem létesíthető.
	


	10. TÖMB

(Fazekas u. - Csalogány u. - Kapás u.)
	Kötelező előírás
	Javaslat

	Kapás u.
21-29
13766/4
	Új építmény jelen rendelet és a mellékelt szabályozási terv keretei között létesíthető.

A telken vegyes rendeltetésű új épület létesíthető zártsorú beépítési móddal.

A Kapás u. 17. sz. alatti épülethez csatlakozva előkertes beépítés alakítandó ki.

A Kapás u. 31. sz. alatti épülethez csatlakozóan korlátozott használatú közterület alakítandó ki a tömb jelenlegi beépítési állapotainak figyelembevételével.

Az új épület F+5+T magas lehet, a max. épületmagassága a szomszédos, Kapás u. 17. sz. épületmagassága fölé legfeljebb 1 szinttel ugorhat.
	Az épület földszintjén kereskedelem, vendéglátás és szolgáltatás építményei helyezhetők el. 

A telken az egyéb rendelkezések keretei között parkolóház is elhelyezhető.

	Kapás u.
17
13766/5
	
	Tetőtér beépítés létesíthető

	Kapás u.
11-15
13766/6
	
	Városrendezési jellegű beavatkozást nem igényel

	Kapás u.
5-9
13777/2
	
	

	Horváth u.
19-23
13545/3
	Magastető nem létesíthető.
	Bontásos átépítése esetén a zártsorú beépítésként a Horváth u. 11-17. alatti épülethez , illetve a Medve u. 44. alatti épülethez csatlakozó épület létesíthető, a tűzfal takarások megoldásával

	Horváth u.
25-27
13545/1
	Magastető nem létesíthető.
	

	Bem J. u.
24
13544/2
	Magastető nem létesíthető.
	Helyi védelemre javasolt épület

	Bem J. u.
22
13544/1
	Magastető nem létesíthető.
	Helyi védelemre javasolt épület


	11a. TÖMB

(Medve u. - Kacsa u. – Horváth u. - Bem J. u. - Ganz köz – Ganz u.)
	Kötelező előírás
	Javaslat

	Bem József u.
20
13545/2
	A múzeum bővítésére a Bem J. u. 22. sz. épülethez zártsorúan csatlakozva, a tűzfalat takaró épület létesíthető. A meglévő és az új épület a földszinten össze-építhető, felette az épületek között minimum 3,0 m távolságot kell tartani. A Ganz köz és a Múzeum kertje a jelenlegi kerítés vonalán egységes területként – időben korlátozott közhasználatra 6:00-22:00 között megnyitott területként bekeríthető. A kerítést az illetékes hatóság előírásai szerint kell kialakítani
	Az építési engedélyben az új épület illeszkedését utcaképben, illetve látványtervekkel - min. 1-1 a Tölgyfa utca, ill. a Ganz utca felől - igazolni kell.

	Medve u.
44
13600
	
	Tetőtér beépítés létesíthető.

	Medve u.
42
13601
	
	Városrendezési jellegű beavatkozást nem igényel

	Medve u.
36-40
13602/1
	
	Városrendezési jellegű beavatkozást nem igényel

	Horváth u. 
1-7
13606
	Magastető nem létesíthető.
	

	Horváth u.
9
13612
	
	Tetőtér beépítés létesíthető.

	Horváth u.
11-17
13545/4
	Magastető nem létesíthető.
	

	11b. TÖMB

(Kandó Kálmán u. – Ganz u. - Ganz köz  - Bem J. u.)
	Kötelező előírás
	Javaslat

	Kandó K. u.
6

Bem J. u.
10
13550/31
	
	Helyi védelemre javasolt épület.

	Kandó K. u.
4
13550/14
	
	Tetőtér beépítés létesíthető.

	Kandó K. u.
2b
13550/26
	
	Tetőtér beépítés létesíthető.

	Ganz u.
11
13550/27
	
	Városrendezési jellegű beavatkozást nem igényel

	Ganz u.
13-15
13550/42


13550/39


13550/38
	
	Városrendezési jellegű beavatkozást nem igényel

	Bem J. u.
14
13550/37
	
	Városrendezési jellegű beavatkozást nem igényel

	Bem J. u. 
14-18
13550/40
	Parkosított terület
(nem beépíthető zöldfelület)
	


	11b. TÖMB

(Kandó Kálmán u. – Ganz u. - Ganz köz  - Bem J. u.)
	Kötelező előírás
	Javaslat

	Bem J. u.
12
13550/30
	
	Helyi védelemre javasolt épület.

Tetőtere beépíthető városképi és építészeti szempontokat is figyelembe véve.


	12. TÖMB

(Fő u. - Ganz u. – Kandó Kálmán u. - Bem J. u.)
	Kötelező előírás
	Javaslat

	Fő u.
88
13565
	A Szent Flórián kápolna részére telek alakítható.
	

	Fő u.
92
13550/29
	
	Tetőtere beépíthető városképi és építészeti szempontokat is figyelembe véve.

	Fő u.
90
13550/33
	
	Tetőtere beépíthető városképi és építészeti szempontokat is figyelembe véve.

	Bem u.
2
13550/28
	Magastető nem létesíthető
	

	Bem u.
4
13550/32
	
	Tetőtere beépíthető városképi és építészeti szempontokat is figyelembe véve.

	Bem u.
6
13550/21
	
	Tetőtere beépíthető városképi és építészeti szempontokat is figyelembe véve.

	Bem u.
8
13550/16
	
	Tetőtere beépíthető városképi és építészeti szempontokat is figyelembe véve.

	Kandó K. u.
5
13550/17
	
	Tetőtér beépítés létesíthető.

	Kandó K. u.
3
13550/18
	
	Tetőtér beépítés létesíthető.

	Ganz u.
9
13550/19
	
	Városrendezési jellegű beavatkozást nem igényel

	Ganz u.
7
13567
	
	Városrendezési jellegű beavatkozást nem igényel

	13 a. TÖMB

(Bem rakpart  - Sík Endre u. - Fő u. - Bem J. u.)
	Kötelező előírás
	Javaslat

	Bem rkp.
47
14474
	
	Városrendezési jellegű beavatkozást nem igényel

	Bem tér
4
14475
	
	Városrendezési jellegű beavatkozást nem igényel

	Bem tér
5
14476
	
	Városrendezési jellegű beavatkozást nem igényel


	13 b. TÖMB

(Bem rakpart  - Kacsa u. - Fő u. - Sík Endre u.)
	Kötelező előírás
	Javaslat

	Bem rkp.
44
14469
	
	Tetőtere beépíthető városképi és építészeti szempontokat is figyelembe véve.

	Fő u.
77
14470
	
	Tetőtere beépíthető városképi és építészeti szempontokat is figyelembe véve.

	Bem rkp.
46
14471
	
	Tetőtere beépíthető városképi és építészeti szempontokat is figyelembe véve.

	13 c. TÖMB

(Bem rkp. – Vitéz u. - Fő u. - Kacsa u.)
	Kötelező előírás
	Javaslat

	Fő u.
63-65
14464/1
	
	Tetőtere beépíthető városképi és építészeti szempontokat is figyelembe véve.

	Fő u.
67
14465/1
	
	Városrendezési jellegű beavatkozást nem igényel

	Fő u.
69
14466/1
	
	Tetőtere beépíthető városképi és építészeti szempontokat is figyelembe véve

	Fő u.
71
14467
	
	Városrendezési jellegű beavatkozást nem igényel

	Fő u.
73
14468
	
	Tetőtere beépíthető városképi és építészeti szempontokat is figyelembe véve.

	Bem rkp.
41
14466/2
	
	Városrendezési jellegű beavatkozást nem igényel

	Bem rkp.
40
14465/2
	
	Városrendezési jellegű beavatkozást nem igényel

	Bem rkp.
38-39
14464/2
	
	Városrendezési jellegű beavatkozást nem igényel

	13 d. TÖMB

(Bem rkp. - Fő u. - Vitéz u.)
	Kötelező előírás
	Javaslat

	Bem rkp.
34-37
14460


14464


14468/2
	Magastető nem létesíthető.
A telkek a tulajdon- és épület viszonyoknak megfelelően rendezendő.
	

	13 e. TÖMB

(Bem rkp. - Csalogány u. - Fő u.)
	Kötelező előírás
	Javaslat

	Bem rkp.
30
14451
	Magastető nem létesíthető
	

	Fő u.
49
14454
	
	Tetőtere beépíthető városképi és építészeti szempontokat is figyelembe véve.

	Fő u.
51
14455/1
	
	Városrendezési jellegű beavatkozást nem igényel


	13 e. TÖMB

(Bem rkp. - Csalogány u. - Fő u.)
	Kötelező előírás
	Javaslat

	Bem rkp.
32
14455/2
	Magastető nem létesíthető.
	

	Fő u. 
53-55
14456
	Magastető nem létesíthető.
	

	14. TÖMB

(Fő u. - Ganz u. - Medve u. - Kacsa u.)
	Kötelező előírás
	Javaslat

	Kacsa u.

(13584)
	Új közterület szabályozandó ki a (13584) hrsz-ú közterület, a 13585/1, 13585/2 és 13570/1 hrsz-ú építési telkek szabályozási terven rögzített telekrészeiből.
	

	Kacsa u.
9

Ganz u
8-10
13582
	Új építmény jelen rendelet és a szabályozási terv keretei között létesíthető.

Szállás-vendéglátás rendeltetésű új épület(ek) létesíthető, a Kacsa u. 9. sz. alatti meglévő műemlék épület funkcióváltásával.

Az új épületet a Kacsa és a Ganz utcai szomszédos épületekhez zárt-sorúan csatlakozva kell kialakítani. A leghosszabb tagolatlan homlokzathossz 30,0 m lehet. 

Az új épület a Kacsa u. 9. sz. csatlakozva maximum F+1+T, a Ganz u. 6. sz. csatlakozva maximum F+4+T magas lehet.
	Az épület(ek) földszintjén kereskedelem, vendéglátás és szolgáltatás építményei helyezhetők el.

A telek két részre megosztható, az irányadó oldalsó telekhatár mentén.

	Kacsa u.
7
13581
	Új építmény jelen rendelet és a szabályozási terv keretei között létesíthető.

Vegyes rendeltetésű új épület létesíthető zártsorú beépítési móddal.

Az új épület F+3+T magas lehet, a szomszédos épületekhez csatlakozó mélységben. Az új épület épületmagassága a Kacsa u. 9. sz. jelenlegi épületmagassága fölé legfeljebb egy szinttel nyúlhat.
	Az épület földszintjén kereskedelem, vendéglátás és szolgáltatás építményei helyezhetők el.

	Kacsa u.
5
13580
	
	Tetőtere beépíthető.

	Fő u. 

80
13579
	
	Tetőtere beépíthető városképi és építészeti szempontokat is figyelembe véve.


	14. TÖMB

(Fő u. - Ganz u. - Medve u. - Kacsa u.)
	Kötelező előírás
	Javaslat

	Fő u.
82-86
13578
	
	Tetőtere beépíthető városképi és építészeti szempontokat is figyelembe véve

	Ganz u.
6
13577
	
	Tetőtere beépíthető városképi és építészeti szempontokat is figyelembe véve, ha annak műszaki vagy egyéb akadálya nincs.

	Ganz u.
12-14
13585/1



13585/2
	Új építési telek alakítandó ki a szabályozási terv szerint.
Új építmény jelen rendelet és a szabályozási terv keretei között létesíthető.

Vegyes rendeltetésű új épület létesíthető zártsorú beépítési móddal.

A telken terepszint alatti garázs létesíthető, illetve az udvar a földszint felett egyszintes kialakítással lefedhető. 

Az új épület F+5+T (hátrahúzott emeletszint, Hmax. 17,0 m) lehet.
	Az épület földszintjén kereskedelem, vendéglátás és szolgáltatás építményei helyezhetők el.

	Ganz u.
16
13585/1



13572/3
	Új építési telek alakítandó ki a szabályozási terv szerint.

Új építmény jelen rendelet és a szabályozási terv keretei között létesíthető.

A meglévő épület tetőtere beépíthető, ha annak műszaki és egyéb akadálya nincs.

Az épület bontása esetén az új épület F+5+T magas lehet. Az épületnek illeszkednie kell, a Ganz u. 12-14. Épület magassági értékeihez.

Tetőkert létesítése esetén az udvar a földszint felett lefedhető.
	

	14. TÖMB
(Fő u. - Ganz u. - Medve u. - Kacsa u.)
	Kötelező előírás
	Javaslat


	Ganz u.
18-20
13570/1

13570/2
	Magastető nem létesíthető.

A telken – szabályozási terv szerinti telekrendezést követően 
a meglévő épülethez illeszkedő irodaépület létesíthető. Az épület földszintjén legalább időben korlátozott közhasználatra megnyitott passzázst kell kialakítani. 

1)
a szabályozási terv szerinti telekalakítások:

a)
A Ganz utca 14-16. 
(hrsz: 13572/3) 
a Ganz utca 18-20. 
(hrsz: 13570/1) között tervezett terület közterületté minősítése telekcserével vagy helyi közút céljára történő lejegyzéssel.

b)
Az 1.a) pont szerint kialakított terület és a Ganz utca közterületi telke (hrsz: 13569) alá nyúló, terepszint alatti garázs létesítésére alkalmas terület kialakítása.

2) 
A Ganz utca 18-20. (hrsz: 13570/1) szabályozás szerinti beépítésének feltételei:

a) az 1. pont szerinti telek-alakítások végrehajtása és

b) legalább egy legfelső szint, de – a kötelezően felüli – legalább 80 szgk. befogadására alkalmas, a II. ker. Önkormányzat által elfogadott módon történő kialakítása, mely a környező lakóterületek parkolási gondjainak megoldására szolgál. 

c) a terepszint alatti garázs telkének felszínét közterületként, közhasználat céljára megnyitott területként kell kialakítani. 

d) a passzázs közhasználat céljára megnyitott területét legalább a nyitvatartási időben megnyitott területként kell kialakítani.
	


	14. TÖMB

(Fő u. - Ganz u. - Medve u. - Kacsa u.)
	Kötelező előírás
	Javaslat

	Medve u.
23
13592
	
	Városrendezési jellegű beavatkozást nem igényel

	Medve u.
21
13591
	
	Tetőtere beépíthető.

	Medve u.
19
13590
	
	Városrendezési jellegű beavatkozást nem igényel

	Kacsa u.
19-23
13589
	Új építési telek alakítandó ki a szabályozási terv szerint.

Új építmény jelen rendelet és a szabályozási terv keretei között létesíthető.

Vegyes rendeltetésű új épület létesíthető zártsorú beépítési móddal, a Medve u. 19. sz. épülethez csatlakozva. 

Az új épület a Medve u. 19. sz. épülethez csatlakozóan F+5+T lehet, a épületmagassága nem lehet magasabb a Medve u. 19. sz. jelenlegi épületmagasságánál. A Kacsa utca 17. sz. felé az épület épületmagassága F+4+T, maximum 16,5 m lehet. 
	Az épület földszintjén kereskedelem, vendéglátás és szolgáltatás építményei helyezhetők el.

	Kacsa u.
15-17
13585/1



13585/2
	Új építési telek alakítandó ki a szabályozási terv szerint.

Új építmény jelen rendelet és a szabályozási terv keretei között létesíthető.

Vegyes rendeltetésű új épület létesíthető zártsorú beépítési móddal.

Az új épület F+3+T magas, maximum 17,0 m mély lehet, épületmagassága max. 13,5 m lehet
	Az épület földszintjén kereskedelem, vendéglátás és szolgáltatás építményei helyezhetők el.

	15. TÖMB
(Medve u. - Vitéz u. - Fazekas u. - Kacsa u.)
	Kötelező előírás
	Javaslat

	Fazekas u.
27
13807
	
	Tetőtere beépíthető városképi és építészeti szempontokat is figyelembe véve.

	Vitéz u.
15b
13806/4
	
	Tetőtere beépíthető városképi és építészeti szempontokat is figyelembe véve.


	15. TÖMB
(Medve u. - Vitéz u. - Fazekas u. - Kacsa u.)
	Kötelező előírás
	Javaslat

	Vitéz u.
15a
13806/3
	
	Tetőtere beépíthető városképi és építészeti szempontokat is figyelembe véve.

	Vitéz u.
13b
13806/2
	
	Tetőtere beépíthető városképi és építészeti szempontokat is figyelembe véve.

	Medve u.
20
13806/1
	
	Tetőtere beépíthető városképi és építészeti szempontokat is figyelembe véve.

	Medve u.
22-30
13797/2
	
	Városrendezési jellegű beavatkozást nem igényel

	Kacsa u.
22
13800
	
	Tetőtér beépítés létesíthető.

	Fazekas u.
29-31.
13797/1
	Magastető nem létesíthető.
	

	16. TÖMB

(Gyorskocsi u. - Vitéz u. - Medve u. - Kacsa u.)
	Kötelező előírás
	Javaslat

	Gyorskocsi u.
38-40
13853
	
	Városrendezési jellegű beavatkozást nem igényel

	Gyorskocsi u.
42
13862
	Bontásos átépítés esetén a Gyorskocsi u. 44. épülethez csatlakozó, legfeljebb 17 m mély épület létesíthető.
	Emeletráépítés és tetőtérbeépítés létesíthető, ha annak műszaki és egyéb akadálya nincs.

	Gyorskocsi u.
44
13861
	
	Tetőtér beépítés létesíthető.

	Gyorskocsi u.
46
13860
	A telken a szabályozási terv szerint több épület alakítható ki.

Az új épület magassága max. F lehet, de terepszint alatt további szintek létesíthetők.

A telekhatárok mentén kialakított be nem építhető sávokat zöldfelületként - fásítva - kell kialakítani és fenntartani.
	A meglévő garázsépület bontása javasolt.

Magastető létesíthető és beépíthető.

	Kacsa u.
10
13859
	
	Városrendezési jellegű beavatkozást nem igényel 

Magastető létesíthető és beépíthető.

	Kacsa u.
12
13858
	
	Tetőtér beépítés létesíthető.

	Kacsa u.
14-16
13855/1
	Magastető nem létesíthető.
	

	Medve u.
17
13855/2
	Új építmény jelen rendelet és a mellékelt szabályozási terv keretei között létesíthető.

Az épület tömegét a tűzfal takarásával kell kialakítani.
	Az épület földszintjén kereskedelem, vendéglátás és szolgáltatás építményei is elhelyezhetők.

Az emeleteken irodák és/vagy lakások létesíthetők


	16. TÖMB

(Gyorskocsi u. - Vitéz u. - Medve u. - Kacsa u.)
	Kötelező előírás
	Javaslat

	Medve u.
17
13855/2
	A telken lakóház rendeltetésű új épület létesíthető. A szomszédos tűzfalhoz csatlakozó, annak épületmagasságával azonos magasságú, F+2+T épület létesíthető.
	

	Medve u.
15
13854
	
	Városrendezési jellegű beavatkozást nem igényel

	17. TÖMB
(Medve u. - Csalogány u. - Fazekas u. - Vitéz u.)
	Kötelező előírás
	Javaslat

	Fazekas u.
5-15
13809/1
	Magastető nem létesíthető.
	

	Medve u.
4-14
13809/9
	
	Városrendezési jellegű beavatkozást nem igényel

	Medve u.
16
13831/5
	
	Városrendezési jellegű beavatkozást nem igényel

	Vitéz u.
14b
13831/4
	
	Tetőtér beépítés létesíthető.

	Vitéz u.
16
13809/4
	
	Városrendezési jellegű beavatkozást nem igényel

	Vitéz u.
18
13810
	
	Tetőtér beépítés létesíthető.

	Vitéz u.
20
13811
	
	Városrendezési jellegű beavatkozást nem igényel

	Fazekas u.
25
13812
	
	Tetőtér beépítés létesíthető.

	Fazekas u.
19-23
13809/3
	
	Magastető létesíthető

	Fazekas u.
17
13816
	
	Tetőtér beépítés létesíthető.

	18. TÖMB

(Gyorskocsi u. - Csalogány u. - Medve u. - Vitéz u.)
	Kötelező előírás
	Javaslat

	Medve u.
5-7
13834/2
	Új építmény jelen rendelet és a mellékelt szabályozási terv keretei között létesíthető.

A meglévő épület megtartandó, bővíthető. Az új épületrész F+3+T magas lehet, épületmagassága nem lehet nagyobb a meglévő épület épületmagasságánál.
	A meglévő épület tetőtere beépíthető, ha annak műszaki vagy egyéb akadálya nincs.

Az épület javasolt funkciója oktatás.


	18. TÖMB

(Gyorskocsi u. - Csalogány u. - Medve u. - Vitéz u.)
	Kötelező előírás
	Javaslat

	Gyorskocsi u.
26-36
13834/3
	Új építmény jelen rendelet és a mellékelt szabályozási terv keretei között létesíthető. 

A meglévő épület bővíthető a zártsorú beépítés részeként.

Az új épületrész a Vitéz utca felől F+4+T magas lehet, a Gyorskocsi utca felőli oldalon nem lehet magasabb a Gyorskocsi utca 22. sz. jelenlegi épületmagasságánál
	.

	Csalogány u.
9-11
13837
	
	Városrendezési jellegű beavatkozást nem igényel

	Csalogány u.
7
13834/1
	
	Helyi védelemre javasolt épület-együttes: 5-7.

	Csalogány u.
5
13841
	
	Helyi védelemre javasolt épület-együttes: 5-7.

Tetőtere beépíthető városképi és építészeti szempontokat is figyelembe véve.

	Gyorskocsi u.
22-24
13842/5
	Magastető nem létesíthető.
	

	19. TÖMB

(Fő u. - Vitéz u. - Gyorskocsi u. - Kacsa u.)
	Kötelező előírás
	Javaslat

	Fő u.
76-78
13867
	
	Helyi védelemre javasolt épület.

	20. TÖMB

(Fő u.  - Csalogány u. - Gyorskocsi u. - Nagy Imre tér)
	Kötelező előírás
	Javaslat

	Csalogány u.
3a
13871/4
	
	Helyi védelemre javasolt épület-együttes (3a és b).

	Csalogány u.
3b
13871/3
	
	Helyi védelemre javasolt épület-együttes (3a és b).

Tetőtere beépíthető városképi és építészeti szempontokat is figyelembe véve.

	Csalogány u.
3c
13871/2
	
	Tetőtere beépíthető városképi és építészeti szempontokat is figyelembe véve

	Gyorskocsi u.
17-19

Csalogány u.
3d
13871/1
	
	Helyi védelemre javasolt épület.

	Gyorskocsi u.
21

Fő utca
66
13870
	
	Helyi védelemre javasolt épület.

	Fő utca
68.
13869/
	Magastető létesítése tilos
	Helyi védelemre javasolt épület.


	KÖZTERÜLETEK
	Kötelező előírás
	Javaslat

	új közterület

(13584)
	Új közterület alakítandó ki a (13584) hrsz-ú közterület, a 13585/1 és 13585/2 hrsz-ú építési telkekből a szabályozási terv szerint.
	

	Ganz köz
.
 (13550/35)
	A köz szélessége 6,0 m-re csökkentendő, a telek többi része a 13545/2 hrsz-ú telekkel összevonandó.
	

	Nagy I. tér
.
 (13869/2)
	
	Helyi védelemre javasolt közpark.

	utca
.
 (14458/1)
	A közterület telke a szabályozási tervnek megfelelően rendezendő.
	


1. számú Függelék


JEGYZÉKEK

Megjegyzés: az adatok az 1999. májusi állapotot rögzítik, azok folyamatos kiegészítése szükséges

VÉDETTSÉGEK 1. 
Világörökség területe
...- Batthyány u. - Kapás u. - Csalogány u. - Fő u. - Bem tér - Lipthay u. - / Margit krt.…- Margithíd…

VÉDETTSÉGEK 2. 
Műemléki védelem alá vont ingatlanok listája

Utca név
Házszám

Hrsz.
Megjegyzés


Bem József u.
20.
13545/2

Csalogány u.
9-11.
13834/1, 13837

Fő u.

82-86.
13578

Fő u.

88.
13565

Bakfark B. u.
2.
13708

Kacsa u.
9.
13582

Margit körút
66-68
13708, 13709

VÉDETTSÉGEK 3.1. 
Helyi (fővárosi) védelem alá vont ingatlanok listája

Utca név
Házszám

Hrsz.
Megjegyzés


Margit körút a Frankel Leó utcától az Ostrom u. vonaláig. 

Margit körút
40.
13619 

Margit körút
42.
13650 

Margit körút
44.
13651 

Margit körút
46.
13654 

Margit körút
48.
13672 

Margit körút
50-52.
13674 

Margit körút
54.
13684 

Margit körút
56.
13685

Margit körút
58.
13687

Margit körút
60.
13689

Margit körút
62.
13691

Margit körút
64a-b.
13692

VÉDETTSÉGEK 3.2. 
Helyi (kerületi) védelemre javasolt ingatlanok listája

Utca név
Házszám

Hrsz.
Megjegyzés

Bajvívó u.
2-8, 1-11
13700/7-12, 13701/1-2, 13703/1-2
épületegyüttes

Bem József u. 
10-12.
13550/30-31
Helyi védelemre javasolt épületek

Bem József u. 
22.
13544/1
Helyi védelemre javasolt épület

Bem József u.
 24.
13544/2
Helyi védelemre javasolt épület

Csalogány u.
3/a, 3/b, 3/d,
13871/1, 3, 4
Helyi védelemre javasolt épületegyüttes

Csalogány u.
5-7.
13834, 13841
Helyi védelemre javasolt épületegyüttes

Csalogány u.
 39.
13761/1
Helyi védelemre javasolt épület

Erőd u. 
7.
13752
Helyi védelemre javasolt épület

Fő u.
66-68.
13869/1, 13870 
Helyi védelemre javasolt épület

Fő u.
76-78.
13867 
Helyi védelemre javasolt épület

Jurányi u.
 2-10.
13720/1-5
Helyi védelemre javasolt épületegyüttes

Kapás u. 
20.
13741
Helyi védelemre javasolt épület

Kapás u. 
46.
13655
Helyi védelemre javasolt épület

Varsányi Irén u. 
6.
13739
Helyi védelemre javasolt épület

VÉDETTSÉGEK 4. 
A BVKSZ 2. számú melléklete I.) pontja alapján

Városkép szempontjából kiemelt területek


1.
I., II., XI., XII. kerület Világörökség területének határa - ... - Szilágyi Erzsébet fasor - Retek u. - Fény u. - át a Ganz VM területén - Bolyai u. - Rózsahegyi u. - Mechwart lépcső - Margit krt - Margit tér - Mecset utca - Apostol utca - ... által közrefogott terület

2.
I., II., III., XI. Budai Duna-part a Mozaik utcától a Déli vasúti összekötő hídig és a Szt Gellért tér

VÉDETTSÉGEK 5. 
A BVKSZ 4. számú melléklete II.) pontja alapján

Fővárosi (helyi) jelentőségű gyógyforrások, kutak…


I. Budapesti gyógyforrások és kutak


4.
II.
Király gyógyfürdő (Fő utca 84.)

VÉDETTSÉGEK 6. 
A BVKSZ 5. számú melléklete D.) pontja alapján

A városkép, a növényzet értéke …


4.
I., II.
Várkert rakpart és Bem rakpart

14.
II.
Margit körút

KORLÁTOZÁSOK 1.
A METRÓ védelmi zónája által érintett ingatlanok listája

Utca név h                       Házszám  Hrsz.


Bakfark B. u
2
13708

Margit körút.
68
13709

Bakfark B. u.
1.
13693

Varsányi I. u.
33b
13694/1

Varsányi I. u.
33a
13694/4

Varsányi udvar
2
13694/5

Varsányi udvar
3
13694/6

Varsányi I. u.
31
13695

Jurányi utca
12-18
13696

Jurányi u.
5
13700/5

Jurányi u.
3
13700/6

Varsányi I. u.
19
13701/3

Varsányi I. u.
17
13702

Varsányi I. u.
11-13
13705

Jurányi u.
10
13720/5

Jurányi u.
8
13720/4

Jurányi u.
6
13720/2

Csalogány u.
47-49
13715/1

Csalogány u.
53
13712

Csalogány u.
55
13710

Varsányi I. u.
38-40
13711

Varsányi I. u.
36
13715/2

Varsányi I. u.
34
13715/3

Jurányi u.
3-5
13722

Csalogány u.
43
13723/1

Erőd u.
2b
13723/2

Varsányi I. u.
22-28
13723/3

Erőd u.
2c
13723/4

Erőd u.
4
13728

Erőd u.
6
13729/1

Utca név
Házszám
Hrsz.


Varsányi I. u.
20
13729/2

Erőd u.
3-5.
13754

Csapláros u.
4
13757

Kapás u.
8-12
13756

Csalogány u.
37
13762

Kapás u.
6
13763

Kapás u.
20
13741

Kapás u.
18
13742

Kapás u.
14-16
13743

Csapláros u.
5
13746

Csapláros u.
7-15
13734/2

Csapláros u.
17
13752

Erőd u.
9
13733

Varsányi I. u.
14-16.
13734/3

Varsányi I. u. 
12
13736

Varsányi I. u. 
10
13734/1

Varsányi I. u.
8
13738

Varsányi I. u.
6
13739

Varsányi I. u.
4
13740

Csalogány u.
21
13795

Fazekas u.
8
13786

Fazekas u.
10-18.
13766/1

Kapás u.
21-29
13766/4

Kapás u.
17
13766/5

Kapás u.
11-15
13766/6

Kapás u.
5-9
13777/2

Fazekas u.
5-15
13809/1

Medve u.
4-14
13809/9

Fazekas u.
19-23
13809/3

Fazekas u.
17
13816

Csalogány u.
11
13837

ZÁRADÉK

A rendeletet a Képviselő-testület a 2000. május 25-i ülésén fogadta el.

Kihirdetése a Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláján az SZMSZ 37. § (7) bekezdésében foglaltaknak megfelelően megtörtént. A rendelet közzététel céljából megküldésre került a Budai Polgár részére. 

Budapest, 2000. május 30.








Takácsné dr. Békéssy Eleonóra
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